附件6：

桓仁县公示地价修正体系

第一节  商业用地修正因素说明表及修正系数表
（表4-23)           商业用地修正因素指标说明表(一级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜300
	300-500
	500-800
	800-1000
	＞1000

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜1000
	1000-1500
	1500-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	与火车站距离（米）
	＜1000
	1000-1500
	1500-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5条，出行便利
	公交线路2-3条，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	临街状况
	两面临街
	
	一面临街
	
	不临街

	
	临街宽度（米）
	＞30
	20～30
	10～20
	5～10
	＜5

	
	临街形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	周边土地利用状况
	商业用地
	住宅用地
	公共用地
	工业用地
	特殊用地


(表4-24)               商业用地修正系数表(一级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	0.0466
	0.0233 
	0
	-0.0233 
	-0.0466

	
	与长途汽车站距离（米）
	0.0311
	0.0156 
	0
	-0.0156 
	-0.0311

	
	与火车站距离（米）
	0.0207
	0.0104 
	0
	-0.0104 
	-0.0207

	
	公交便捷度
	0.0233
	0.0117 
	0
	-0.0117 
	-0.0233

	
	道路通达度
	0.0259
	0.0130 
	0
	-0.0130 
	-0.0259

	
	基础设施状况
	0.0311
	0.0156 
	0
	-0.0156 
	-0.0311

	个别因素
	临街状况
	0.0207
	0.0104 
	0
	-0.0104 
	-0.0207

	
	临街宽度（米）
	0.0181
	0.0091 
	0
	-0.0091 
	-0.0181

	
	临街形状
	0.0155
	0.0078 
	0
	-0.0078 
	-0.0155

	
	周边土地利用状况
	0.0259
	0.0130 
	0
	-0.0130 
	-0.0259


 (表4-25)            商业用地修正因素指标说明表(二级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜500
	500-800
	800-1000
	1000-1500
	＞1500

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜1000
	1000-1500
	1500-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	与火车站距离（米）
	＜800
	800-1600
	1600-2400
	2400-3200
	＞3200

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5条，出行便利
	公交线路2-3条，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	临街宽度（米）
	＞30
	20～30
	10～20
	5～10
	＜5

	
	临街形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	周边土地利用状况
	商业用地
	住宅用地
	公共用地
	工业用地
	特殊用地


 (表4-26)              商业用地修正系数表(二级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	0.0414
	0.0207 
	0
	-0.0207 
	-0.0414

	
	与长途汽车站距离(米）
	0.0276
	0.0138 
	0
	-0.0138 
	-0.0276

	
	与火车站距离（米）
	0.0184
	0.0092 
	0
	-0.0092 
	-0.0184

	
	公交便捷度
	0.0207
	0.0104 
	0
	-0.0104 
	-0.0207

	
	道路通达度
	0.0230
	0.0115 
	0
	-0.0115 
	-0.0230

	
	基础设施状况
	0.0276
	0.0138 
	0
	-0.0138 
	-0.0276

	个别因素
	临街状况
	0.0184
	0.0092 
	0
	-0.0092 
	-0.0184

	
	临街宽度（米）
	0.0161
	0.0081 
	0
	-0.0081 
	-0.0161

	
	临街形状
	0.0138
	0.0069 
	0
	-0.0069 
	-0.0138

	
	周边土地利用状况
	0.023
	0.0115 
	0
	-0.0115 
	-0.023


 (表4-27)             商业用地修正因素指标说明表(三级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜1000
	1000-1500
	1500-1800
	1800-2000
	＞2000

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜1000
	1000-2000
	2000-3000
	3000-4000
	＞4000

	
	与火车站距离（米）
	＜1000
	1000-2000
	2000-3000
	3000-4000
	＞4000

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5条，出行便利
	公交线路2-3条，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	临街宽度（米）
	＞30
	20～30
	10～20
	5～10
	＜5

	
	临街形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	周边土地利用状况
	商业用地
	住宅用地
	公共用地
	工业用地
	特殊用地


（表4-28）             商业用地修正系数表（三级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域

因素
	距商服中心距离（米）
	0.0427
	0.0214 
	0
	-0.0214 
	-0.0427

	
	与长途汽车站距离(米）
	0.0285
	0.0143 
	0
	-0.0143 
	-0.0285

	
	与火车站距离（米）
	0.019
	0.0095 
	0
	-0.0095 
	-0.019

	
	公交便捷度
	0.0213
	0.0107 
	0
	-0.0107 
	-0.0213

	
	道路通达度
	0.0237
	0.0119 
	0
	-0.0119 
	-0.0237

	
	基础设施状况
	0.0285
	0.0143 
	0
	-0.0143 
	-0.0285

	个别

因素
	临街状况
	0.019
	0.0095 
	0
	-0.0095 
	-0.019

	
	临街宽度（米）
	0.0166
	0.0083 
	0
	-0.0083 
	-0.0166

	
	临街形状
	0.0142
	0.0071 
	0
	-0.0071 
	-0.0142

	
	周边土地利用状况
	0.0237
	0.0119 
	0
	-0.0119 
	-0.0237


(表4-27)             商业用地修正因素指标说明表(四级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜1500
	1500-2000
	2000-2300
	2300-2500
	＞2500

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜1500
	1500-2500
	2500-3500
	3500-4500
	＞4500

	
	与火车站距离（米）
	＜2000
	2000-3000
	3000-4000
	4000-5000
	＞5000

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5条，出行便利
	公交线路2-3条，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	临街宽度（米）
	＞30
	20～30
	10～20
	5～10
	＜5

	
	临街形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	周边土地利用状况
	商业用地
	住宅用地
	公共用地
	工业用地
	特殊用地


（表4-28）             商业用地修正系数表（四级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域

因素
	距商服中心距离（米）
	0.0486
	0.0243 
	0
	-0.0243 
	-0.0486

	
	与长途汽车站距离(米）
	0.0324
	0.0162 
	0
	-0.0162 
	-0.0324

	
	与火车站距离（米）
	0.0216
	0.0108 
	0
	-0.0108 
	-0.0216

	
	公交便捷度
	0.0243
	0.0122 
	0
	-0.0122 
	-0.0243

	
	道路通达度
	0.0270
	0.0135 
	0
	-0.0135 
	-0.0270

	
	基础设施状况
	0.0324
	0.0162 
	0
	-0.0162 
	-0.0324

	个别

因素
	临街状况
	0.0216
	0.0108 
	0
	-0.0108 
	-0.0216

	
	临街宽度（米）
	0.0189
	0.0095 
	0
	-0.0095 
	-0.0189

	
	临街形状
	0.0162
	0.0081 
	0
	-0.0081 
	-0.0162

	
	周边土地利用状况
	0.0270
	0.0135 
	0
	-0.0135 
	-0.0270


 (表4-27)             商业用地修正因素指标说明表(五级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜2000
	2000-2500
	2500-3000
	3000-3500
	＞3500

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜2000
	2000-3000
	3000-4000
	4000-5000
	＞5000

	
	与火车站距离（米）
	＜3000
	3000-4000
	4000-5000
	5000-6000
	＞6000

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5条，出行便利
	公交线路2-3条，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	临街宽度（米）
	＞30
	20～30
	10～20
	5～10
	＜5

	
	临街形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	周边土地利用状况
	商业用地
	住宅用地
	公共用地
	工业用地
	特殊用地


（表4-28）             商业用地修正系数表（五级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域

因素
	距商服中心距离（米）
	0.0417
	0.0209 
	0
	-0.0209 
	-0.0417

	
	与长途汽车站距离(米）
	0.0278
	0.0139 
	0
	-0.0139 
	-0.0278

	
	与火车站距离（米）
	0.0185
	0.0093 
	0
	-0.0093 
	-0.0185

	
	公交便捷度
	0.0209
	0.0105 
	0
	-0.0105 
	-0.0209

	
	道路通达度
	0.0232
	0.0116 
	0
	-0.0116 
	-0.0232

	
	基础设施状况
	0.0278
	0.0139 
	0
	-0.0139 
	-0.0278

	个别

因素
	临街状况
	0.0185
	0.0093 
	0
	-0.0093 
	-0.0185

	
	临街宽度（米）
	0.0162
	0.0081 
	0
	-0.0081 
	-0.0162

	
	临街形状
	0.0139
	0.0070 
	0
	-0.0070 
	-0.0139

	
	周边土地利用状况
	0.0232
	0.0116 
	0
	-0.0116 
	-0.0232


第二节  住宅用地修正因素说明表及修正系数表
（表4-29）          住宅用地修正因素指标说明表(一级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜500
	500-800
	800-1000
	1000-1200
	＞1200

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜1000
	1000-1500
	1500-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	与火车站距离（米）
	＜500
	500-1000
	1000-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5，出行便利
	公交线路2-3，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	距医院距离（米）
	＜300
	300-500
	500-800
	800-1000
	＞1000

	
	距中小学距离（米）
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	
	距农贸市场距离（米）
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	
	距公园距离（米）
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	环境条件
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	人口密度
（人/平方公里）
	10000-12000
	12000-14000
	14000-17000
	17000-20000
	＞20000

	
	距公交站点距离（米）
	＜50
	50-100
	100-150
	150-200
	＞200

	
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	建筑朝向
	建筑物正南
	建筑物东南、西南
	建筑物东、西
	建筑物东北、西北
	建筑物北

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则


（表4-30）             住宅用地修正系数表(一级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离
	0.0283 
	0.0142 
	0
	-0.0283 
	-0.0142 

	
	与长途汽车站距离
	0.0103 
	0.0052 
	0
	-0.0103 
	-0.0052 

	
	与火车站距离
	0.0077 
	0.0039 
	0
	-0.0077 
	-0.0039 

	
	公交便捷度
	0.0155 
	0.0077 
	0
	-0.0155 
	-0.0077 

	
	道路通达度
	0.0180 
	0.0090 
	0
	-0.0180 
	-0.0090 

	
	距医院距离
	0.0155 
	0.0077 
	0
	-0.0155 
	-0.0077 

	
	距中小学距离
	0.0180 
	0.0090 
	0
	-0.0180 
	-0.0090 

	
	距农贸市场距离
	0.0129 
	0.0064 
	0
	-0.0129 
	-0.0064 

	
	距公园距离
	0.0103 
	0.0052 
	0
	-0.0103 
	-0.0052 

	
	基础设施状况
	0.0206 
	0.0103 
	0
	-0.0206 
	-0.0103 

	个别因素
	环境条件
	0.0232 
	0.0116 
	0
	-0.0232 
	-0.0116 

	
	人口密度
	0.0155 
	0.0077 
	0
	-0.0155 
	-0.0077 

	
	距公交站距离
	0.0129 
	0.0064 
	0
	-0.0129 
	-0.0064 

	
	临街状况
	0.0232 
	0.0116 
	0
	-0.0232 
	-0.0116 

	
	建筑朝向
	0.0155 
	0.0077 
	0
	-0.0155 
	-0.0077 

	
	临街形状
	0.0103 
	0.0052 
	0
	-0.0103 
	-0.0052 


 (表4-31)            住宅用地修正因素指标说明表(二级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜800
	800-1000
	1000-1200
	1200-1500
	＞1500

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜1000
	1000-1500
	1500-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	与火车站距离（米）
	＜500
	500-1000
	1000-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5，出行便利
	公交线路2-3，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	距医院距离（米）
	＜500
	500-800
	800-1000
	1000-1200
	＞1200

	
	距中小学距离（米）
	＜300
	300-400
	400-500
	500-600
	＞600

	
	距农贸市场距离（米）
	＜300
	300-400
	400-500
	500-600
	＞600

	
	距公园距离（米）
	＜300
	300-400
	400-500
	500-600
	＞600

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	环境条件
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	人口密度
（人/平方公里）
	10000-12000
	12000-14000
	14000-17000
	17000-20000
	＞20000

	
	距公交站点距离（米）
	＜50
	50-100
	100-150
	150-200
	＞200

	
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	建筑朝向
	建筑物正南
	建筑物东南、西南
	建筑物东、西
	建筑物东北、西北
	建筑物北

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则


 (表4-32)                住宅用地修正系数表(二级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离
	0.0214
	0.0107
	0
	-0.0107
	-0.0214

	
	与长途汽车站距离
	0.0078
	0.0039
	0
	-0.0039
	-0.0078

	
	与火车站距离
	0.0058
	0.0029
	0
	-0.0029
	-0.0058

	
	公交便捷度
	0.0117
	0.0058
	0
	-0.0058
	-0.0117

	
	道路通达度
	0.0136
	0.0068
	0
	-0.0068
	-0.0136

	
	距医院距离
	0.0117
	0.0058
	0
	-0.0058
	-0.0117

	
	距中小学距离
	0.0136
	0.0068
	0
	-0.0068
	-0.0136

	
	距农贸市场距离
	0.0097
	0.0049
	0
	-0.0049
	-0.0097

	
	距公园距离
	0.0078
	0.0039
	0
	-0.0039
	-0.0078

	
	基础设施状况
	0.0156
	0.0078
	0
	-0.0078
	-0.0156

	个别因素
	环境条件
	0.0175
	0.0087
	0
	-0.0087
	-0.0175

	
	人口密度
	0.0117
	0.0058
	0
	-0.0058
	-0.0117

	
	距公交站距离
	0.0097
	0.0049
	0
	-0.0049
	-0.0097

	
	临街状况
	0.0175
	0.0087
	0
	-0.0087
	-0.0175

	
	建筑朝向
	0.0117
	0.0058
	0
	-0.0058
	-0.0117

	
	临街形状
	0.0078
	0.0039
	0
	-0.0039
	-0.0078


 (表4-33)           住宅用地修正因素指标说明表(三级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜1000
	1000-1200
	1200-1500
	1500-2000
	＞2000

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜800
	800-1600
	1600-2400
	2400-3200
	＞3200

	
	与火车站距离（米）
	＜1000
	1000-2000
	2000-3000
	3000-4000
	＞4000

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5，出行便利
	公交线路2-3，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	距医院距离（米）
	＜800
	800-1000
	1000-1200
	1200-1500
	＞1500

	
	距中小学距离（米）
	＜500
	500-600
	600-700
	700-800
	＞800

	
	距农贸市场距离（米）
	＜500
	500-600
	600-700
	700-800
	＞800

	
	距公园距离（米）
	＜500
	500-600
	600-700
	700-800
	＞800

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	环境条件
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	人口密度
（人/平方公里）
	10000-12000
	12000-14000
	14000-17000
	17000-20000
	＞20000

	
	距公交站点距离（米）
	＜100
	100-150
	150-200
	200-250
	＞250

	
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	建筑朝向
	建筑物正南
	建筑物东南、西南
	建筑物东、西
	建筑物东北、西北
	建筑物北

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则


（表4-34）             住宅用地修正系数表（三级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离
	0.0171
	0.0085
	0
	-0.0085
	-0.0171

	
	与长途汽车站距离
	0.0062
	0.0031
	0
	-0.0031
	-0.0062

	
	与火车站距离
	0.0047
	0.0023
	0
	-0.0023
	-0.0047

	
	公交便捷度
	0.0093
	0.0047
	0
	-0.0047
	-0.0093

	
	道路通达度
	0.0109
	0.0054
	0
	-0.0054
	-0.0109

	
	距医院距离
	0.0093
	0.0047
	0
	-0.0047
	-0.0093

	
	距中小学距离
	0.0109
	0.0054
	0
	-0.0054
	-0.0109

	
	距农贸市场距离
	0.0078
	0.0039
	0
	-0.0039
	-0.0078

	
	距公园距离
	0.0062
	0.0031
	0
	-0.0031
	-0.0062

	
	基础设施状况
	0.0124
	0.0062
	0
	-0.0062
	-0.0124

	个别因素
	环境条件
	0.0140
	0.0070
	0
	-0.0070
	-0.0140

	
	人口密度
	0.0093
	0.0047
	0
	-0.0047
	-0.0093

	
	距公交站距离
	0.0078
	0.0039
	0
	-0.0039
	-0.0078

	
	临街状况
	0.0140
	0.0070
	0
	-0.0070
	-0.0140

	
	建筑朝向
	0.0093
	0.0047
	0
	-0.0047
	-0.0093

	
	临街形状
	0.0062
	0.0031
	0
	-0.0031
	-0.0062


(表4-33)           住宅用地修正因素指标说明表(四级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜1500
	1500-1800
	1800-2000
	2000-2500
	＞2500

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜1000
	1000-2000
	2000-3000
	3000-4000
	＞4000

	
	与火车站距离（米）
	＜2000
	1000-2000
	2000-3000
	3000-4000
	＞4000

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5，出行便利
	公交线路2-3，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	距医院距离（米）
	＜1000
	1000-1200
	1200-1500
	1500-1800
	＞1800

	
	距中小学距离（米）
	＜800
	800-900
	900-1000
	1000-1200
	＞1200

	
	距农贸市场距离（米）
	＜800
	800-900
	900-1000
	1000-1200
	＞1200

	
	距公园距离（米）
	＜500
	500-600
	600-700
	700-800
	＞800

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	环境条件
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	人口密度
（人/平方公里）
	10000-12000
	12000-14000
	14000-17000
	17000-20000
	＞20000

	
	距公交站点距离（米）
	＜100
	100-150
	150-200
	200-250
	＞250

	
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	建筑朝向
	建筑物正南
	建筑物东南、西南
	建筑物东、西
	建筑物东北、西北
	建筑物北

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则


（表4-34）             住宅用地修正系数表（四级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离
	0.0224 
	0.0112 
	0
	-0.0112 
	-0.0224 

	
	与长途汽车站距离
	0.0082 
	0.0041 
	0
	-0.0041 
	-0.0082 

	
	与火车站距离
	0.0061 
	0.0031 
	0
	-0.0031 
	-0.0061 

	
	公交便捷度
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	道路通达度
	0.0143 
	0.0071 
	0
	-0.0071 
	-0.0143 

	
	距医院距离
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	距中小学距离
	0.0143 
	0.0071 
	0
	-0.0071 
	-0.0143 

	
	距农贸市场距离
	0.0102 
	0.0051 
	0
	-0.0051 
	-0.0102 

	
	距公园距离
	0.0082 
	0.0041 
	0
	-0.0041 
	-0.0082 

	
	基础设施状况
	0.0163 
	0.0082 
	0
	-0.0082 
	-0.0163 

	个别因素
	环境条件
	0.0184 
	0.0092 
	0
	-0.0092 
	-0.0184 

	
	人口密度
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	距公交站距离
	0.0102 
	0.0051 
	0
	-0.0051 
	-0.0102 

	
	临街状况
	0.0184 
	0.0092 
	0
	-0.0092 
	-0.0184 

	
	建筑朝向
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	临街形状
	0.0082 
	0.0041 
	0
	-0.0041 
	-0.0082 


(表4-33)           住宅用地修正因素指标说明表(五级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离（米）
	＜2000
	2000-2500
	2500-3000
	3000-3500
	＞3500

	
	与长途汽车站距离（米）
	＜2000
	2000-3000
	3000-4000
	4000-5000
	＞5000

	
	与火车站距离（米）
	＜2000
	2000-3000
	3000-4000
	4000-5000
	＞5000

	
	公交便捷度
	公交线路大于5条，出行便利度高
	公交线路3-5，出行便利
	公交线路2-3，出行一般
	只有一条公交线路，出现便利度较差
	无公交线路，出行不方便

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	
	距医院距离（米）
	＜1200
	1200-1500
	1500-1800
	1800-2000
	＞2000

	
	距中小学距离（米）
	＜1000
	1000-1200
	1200-1500
	1500-1800
	＞1800

	
	距农贸市场距离（米）
	＜1000
	1000-1200
	1200-1500
	1500-1800
	＞1800

	
	距公园距离（米）
	＜1000
	1000-1200
	1200-1500
	1500-1800
	＞1800

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	个别因素
	环境条件
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	人口密度
（人/平方公里）
	10000-12000
	12000-14000
	14000-17000
	17000-20000
	＞20000

	
	距公交站点距离（米）
	＜100
	100-150
	150-200
	200-250
	＞250

	
	临街状况
	两面临街
	　
	一面临街
	　
	不临街

	
	建筑朝向
	建筑物正南
	建筑物东南、西南
	建筑物东、西
	建筑物东北、西北
	建筑物北

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则


（表4-34）             住宅用地修正系数表（五级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	距商服中心距离
	0.0282 
	0.0141 
	0
	-0.0141 
	-0.0282 

	
	与长途汽车站距离
	0.0082 
	0.0041 
	0
	-0.0041 
	-0.0082 

	
	与火车站距离
	0.0061 
	0.0031 
	0
	-0.0031 
	-0.0061 

	
	公交便捷度
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	道路通达度
	0.0143 
	0.0071 
	0
	-0.0071 
	-0.0143 

	
	距医院距离
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	距中小学距离
	0.0143 
	0.0071 
	0
	-0.0071 
	-0.0143 

	
	距农贸市场距离
	0.0102 
	0.0051 
	0
	-0.0051 
	-0.0102 

	
	距公园距离
	0.0082 
	0.0041 
	0
	-0.0041 
	-0.0082 

	
	基础设施状况
	0.0163 
	0.0082 
	0
	-0.0082 
	-0.0163 

	个别因素
	环境条件
	0.0184 
	0.0092 
	0
	-0.0092 
	-0.0184 

	
	人口密度
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	距公交站距离
	0.0102 
	0.0051 
	0
	-0.0051 
	-0.0102 

	
	临街状况
	0.0184 
	0.0092 
	0
	-0.0092 
	-0.0184 

	
	建筑朝向
	0.0122 
	0.0061 
	0
	-0.0061 
	-0.0122 

	
	临街形状
	0.0082 
	0.0041 
	0
	-0.0041 
	-0.0082 


第三节  工业用地修正因素说明表及修正系数表
（表4-35)               工业用地修正因素指标说明表（一级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	区域因素
	与火车站距离（米）
	＜2000
	2000-3000
	3000-5000
	5000-8000
	＞8000

	
	距高速公路距离（米）
	＜5000
	5000-6000
	6000-7000
	7000-8000
	＞8000

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	
	环境质量状况
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	产业集聚状况
	主要工业产业集聚区
	主要工业产业集聚区联系紧密区
	一般工业产业集聚区
	一般产业联系松散去
	独立分布区

	个别因素
	距主干道距离
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	宗地地形
	平坦
	较平坦
	无明显起伏
	有明显起伏
	坡度较大


（表4-36)              工业用地修正系数表(一级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	道路通达度
	0.0364
	0.0182
	0
	-0.0182
	-0.0364

	区域因素
	与火车站距离
	0.0291
	0.0146
	0
	-0.0146
	-0.0291

	
	距高速公路距离
	0.0243
	0.0121
	0
	-0.0121
	-0.0243

	
	基础设施状况
	0.0364
	0.0182
	0
	-0.0182
	-0.0364

	
	环境质量状况
	0.0194
	0.0097
	0
	-0.0097
	-0.0194

	
	产业集聚状况
	0.0364
	0.0182
	0
	-0.0182
	-0.0364

	个别因素
	距主干道距离
	0.0267
	0.0134
	0
	-0.0134
	-0.0267

	
	宗地形状
	0.0194
	0.0097
	0
	-0.0097
	-0.0194

	
	宗地地形
	0.0146
	0.0073
	0
	-0.0073
	-0.0146


（表4-35)               工业用地修正因素指标说明表（二级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	区域因素
	与火车站距离（米）
	＜3000
	3000-5000
	5000-8000
	8000-10000
	＞10000

	
	距高速公路距离（米）
	＜3000
	3000-5000
	5000-8000
	8000-10000
	＞10000

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	
	环境质量状况
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	产业集聚状况
	主要工业产业集聚区
	主要工业产业集聚区联系紧密区
	一般工业产业集聚区
	一般产业联系松散去
	独立分布区

	个别因素
	距主干道距离
	＜300
	300-500
	500-800
	800-1000
	＞1000

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	宗地地形
	平坦
	较平坦
	无明显起伏
	有明显起伏
	坡度较大


（表4-36)              工业用地修正系数表(二级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	道路通达度
	0.0238
	0.0119
	0
	-0.0238
	-0.0119

	
	与火车站距离
	0.0190
	0.0095
	0
	-0.0190
	-0.0095

	
	距高速公路距离
	0.0159
	0.0079
	0
	-0.0159
	-0.0079

	
	基础设施状况
	0.0238
	0.0119
	0
	-0.0238
	-0.0119

	
	环境质量状况
	0.0127
	0.0063
	0
	-0.0127
	-0.0063

	
	产业集聚状况
	0.0238
	0.0119
	0
	-0.0238
	-0.0119

	个别因素
	距主干道距离
	0.0174
	0.0087
	0
	-0.0174
	-0.0087

	
	宗地形状
	0.0127
	0.0063
	0
	-0.0127
	-0.0063

	
	宗地地形
	0.0095
	0.0048
	0
	-0.0095
	-0.0048


（表4-35)               工业用地修正因素指标说明表（三级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	道路通达度
	临混合型主干道
	临交通型主干道
	临生活型次干道
	临交通型次干道
	支路

	区域因素
	与火车站距离（米）
	＜5000
	5000-8000
	8000-10000
	10000-20000
	＞20000

	
	距高速公路距离（米）
	＜5000
	5000-8000
	8000-10000
	10000-20000
	＞20000

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	
	环境质量状况
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	产业集聚状况
	主要工业产业集聚区
	主要工业产业集聚区联系紧密区
	一般工业产业集聚区
	一般产业联系松散去
	独立分布区

	个别因素
	距主干道距离
	＜500
	500-800
	800-1000
	1000-12000
	＞12000

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	宗地地形
	平坦
	较平坦
	无明显起伏
	有明显起伏
	坡度较大


（表4-36)              工业用地修正系数表(三级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	　

区域因素
	道路通达度
	0.0269 
	0.0135 
	0
	-0.0135 
	-0.0269 

	
	与火车站距离
	0.0215 
	0.0108 
	0
	-0.0108 
	-0.0215 

	
	距高速公路距离
	0.0179 
	0.0090 
	0
	-0.0090 
	-0.0179 

	
	基础设施状况
	0.0269 
	0.0135 
	0
	-0.0135 
	-0.0269 

	
	环境质量状况
	0.0144 
	0.0072 
	0
	-0.0072 
	-0.0144 

	
	产业集聚状况
	0.0269 
	0.0135 
	0
	-0.0135 
	-0.0269 

	个别因素
	距主干道距离
	0.0197 
	0.0099 
	0
	-0.0099 
	-0.0197 

	
	宗地形状
	0.0144 
	0.0072 
	0
	-0.0072 
	-0.0144 

	
	宗地地形
	0.0108 
	0.0054 
	0
	-0.0054 
	-0.0108 


（表4-35)               工业用地修正因素指标说明表（四级、五级）
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	道路通达度
	临混合型

主干道
	临交通型

主干道
	临生活型

次干道
	临交通型

次干道
	支路

	区域因素
	与火车站距离（米）
	＜8000
	8000-10000
	10000-15000
	15000-20000
	＞20000

	
	距高速公路距离（米）
	＜8000
	8000-10000
	10000-15000
	15000-20000
	＞20000

	
	基础设施状况
	六通，保证率95%以上
	六通，保证率90%以上
	六通，保证率85%以上
	六通，保证率80%以上
	六通，保证率80%以下

	
	环境质量状况
	无污染
	轻微污染
	较严重污染
	严重污染
	重度污染

	
	产业集聚状况
	主要工业产业集聚区
	主要工业产业集聚区联系紧密区
	一般工业产业集聚区
	一般产业联系松散去
	独立分布区

	个别因素
	距主干道距离
	＜800
	800-1000
	1000-1500
	1500-2000
	＞2000

	
	宗地形状
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则

	
	宗地地形
	平坦
	较平坦
	无明显起伏
	有明显起伏
	坡度较大


（表4-36)              工业用地修正系数表(四级、五级)
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	　

区域因素
	道路通达度
	0.0336 
	0.0168 
	0
	-0.0168 
	-0.0336 

	
	与火车站距离
	0.0269 
	0.0134 
	0
	-0.0134 
	-0.0269 

	
	距高速公路距离
	0.0224 
	0.0112 
	0
	-0.0112 
	-0.0224 

	
	基础设施状况
	0.0336 
	0.0168 
	0
	-0.0168 
	-0.0336 

	
	环境质量状况
	0.0179 
	0.0090 
	0
	-0.0090 
	-0.0179 

	
	产业集聚状况
	0.0336 
	0.0168 
	0
	-0.0168 
	-0.0336 

	个别因素
	距主干道距离
	0.0246 
	0.0123 
	0
	-0.0123 
	-0.0246 

	
	宗地形状
	0.0179 
	0.0090 
	0
	-0.0090 
	-0.0179 

	
	宗地地形
	0.0134 
	0.0067 
	0
	-0.0067 
	-0.0134 


第四节  桓仁县公共服务项目用地修正因素说明表及修正系数表
 (表4-39)   公共服务项目用地基准地价修正因素指标说明表
	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通便捷度
	≤300米
	300—450米
	450—600米
	600—800米
	≥800米

	基础设施完善度
	“五通”，保证率100%
	“五通”，保证率96%—99%
	“五通”，保证率93%—96%
	“五通”，保证率90%—93%
	“五通”，保证率90%以下

	公用服务设施完备度
	周围800米有中小学、幼儿园、医院卫生所、邮局、公园、文化宫、体育馆等公用服务设施六类以上
	周围800米有中小学、幼儿园、医院卫生所、邮局、公园、文化宫、体育馆等公用服务设施中的五类
	周围800米有中小学、幼儿园、医院卫生所、邮局、公园、文化宫、体育馆等公用服务设施中的四类
	周围800米有中小学、幼儿园、医院卫生所、邮局、公园、文化宫、体育馆等公用服务设施中的三类
	周围800米有中小学、幼儿园、医院卫生所、邮局、公园、文化宫、体育馆等公用服务设施中的三类以下

	环境质量优劣度
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	宗地形状
	矩形或正方形等规则形状
	近似矩形或正方形等规则的土地形状
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	地质条件
	地质条件好，对工程建设有利
	地质条件较好，对工程建设基本无影响
	地质条件一般，对工程建设略有影响
	地质条件较差，对工程建设有一定影响
	地质条件差，对工程建设影响很大

	地基承载力
	地基稳定性好，承载力大，一般工业建筑建设时无需作任何处理
	地基稳定性较好，承载力较大，一般工业建筑建设时基本无需处理
	地基稳定性一般，承载力一般，一般工业建筑建设时需作简单的基础处理
	地基稳定性较差，承载力较差，一般工业建筑建设时需作较复杂的基础处理
	地基稳定性差，承载力差，一般工业建筑建设时需对基础进行加固处理

	宗地利用强度
	高，建筑容积率大于1.2
	较高，建筑容积率1.2—1.1
	一般，建筑容积率1.1—0.9
	较低，建筑容积率0.9—0.7
	低，建筑容积率小于0.7


（表4-40)         公共服务项目用地基准地价修正系数表(一级）
	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通便捷度
	0.0625
	0.0313
	0
	-0.0313
	-0.0625

	基础设施完善度
	0.045
	0.0225
	0
	-0.0225
	-0.045

	公用服务设施完备度
	0.0325
	0.0163
	0
	-0.0163
	-0.0325

	环境质量优劣度
	0.03
	0.015
	0
	-0.015
	-0.03

	宗地形状
	0.02
	0.01
	0
	-0.01
	-0.02

	地质条件
	0.015
	0.0075
	0
	-0.0075
	-0.015

	地基承载力
	0.025
	0.0125
	0
	-0.0125
	-0.025

	宗地利用强度
	0.02
	0.01
	0
	-0.01
	-0.02


（表4-52)           公共服务项目用地基准地价修正系数表(二级、三级）
	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通便捷度
	0.055
	0.0275
	0
	-0.0275
	-0.055

	基础设施完善度
	0.0396
	0.0198
	0
	-0.0198
	-0.0396

	公用服务设施完备度
	0.0286
	0.0143
	0
	-0.0143
	-0.0286

	环境质量优劣度
	0.0264
	0.0132
	0
	-0.0132
	-0.0264

	宗地形状
	0.0176
	0.0088
	0
	-0.0088
	-0.0176

	地质条件
	0.0132
	0.0066
	0
	-0.0066
	-0.0132

	地基承载力
	0.022
	0.011
	0
	-0.0110
	-0.022

	宗地利用强度
	0.0176
	0.0088
	0
	-0.0088
	-0.0176


（表4-53)          公共服务项目用地基准地价修正系数表(四级、五级）
	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通便捷度
	0.05
	0.025
	0
	-0.025
	-0.05

	基础设施完善度
	0.036
	0.018
	0
	-0.018
	-0.036

	公用服务设施完备
	0.026
	0.013
	0
	-0.013
	-0.026

	环境质量优劣度
	0.024
	0.012
	0
	-0.012
	-0.024

	宗地形状
	0.016
	0.008
	0
	-0.008
	-0.016

	地质条件
	0.012
	0.006
	0
	-0.006
	-0.012

	地基承载力
	0.02
	0.01
	0
	-0.01
	-0.02

	宗地利用强度
	0.016
	0.008
	0
	-0.008
	-0.016
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